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| 0. ANTECECENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana vigente del municipio de Guadassuar (aprobado por la
CTU el 17 de julio de 2013 y publicado en BOP el 18 de septiembre de 2013, en adelante Plan
General Vigente) planted la revision del planeamiento urbanistico existente anteriormente en el
municipio, adaptdndose a la legislacién urbanistica de dmbito estatal y autondmico vigente en
ese momento, que era:

- Ley 16/2005, de la Generalitat Valenciana, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV).

- Decreto 67/2006 del Consell, Reglamento de Ordenacién y Gestidn Territorial y Urbanistica
(en adelante ROGTU).

- Ley 4/2004 de la Generdlitat Valenciana, Ordenacion del Territorio y Proteccién del
Paisaje (en adelante LOTPP).

- Ley 10/2004 de la Generalitat Valenciana, del Suelo No Urbanizable (en adelante (LSNU).
- Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo. (en adelante Ley de Suelo 07).

El anterior Plan General (aprobado por la CTU el 17 de diciembre de 1997 y publicado en el
DOGV el 14 de abril de 1998, en adelante Plan General de 1997) es el que sirvid de base para la
redaccién del Plan de Reforma Interior modificativo de la clasificaciéon del suelo y de la
ordenacién estructural del suelo urbano industrial “La Garrofera”, con expediente nUmero
2008.0609.

Anteriormente el municipio contaba con Normas Subsidiarias de Planeamiento, instrumento
aprobado definitivamente por la CTU el 28 de julio de 1987.

El Plan General anterior al hoy vigente (Plan General de 1997) establecia para el dmbito de la
Garrofera lo siguiente:
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En base a este Plan General se tramitd el Programa de actuacion con las siguientes
caracteristicas:

- PRI Plan de Reforma interior modificativo de la clasificacién del suelo. SUELO URBANO +
SUELO NO URBANIZABLE DOTACIONAL del Plan General pasan a ser suelos urbanos.

Imagen 2 - Delimitacién de la actuacion del PRI modificativo PRI-I1

El vigente Plan General establece para el dmbito del PRI “La Garrofera” lo siguiente:
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Imagen 3 - Plano de Ordenacion Estructural del Plan General vigente ]
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Imagen 4 - Plano de Red Primaria del Plan General vigente

Los datos generales del Suelo Urbano industrial “La Garrofera” (PRI-IT) son:

DATOS GENERALES

Superficie total del sector. 235.954,12 m?

- Red primaria adscrita. 0,00 m?

Superficie no computable del sector. 0,00 m?2

Superficie computable del sector. 235.954,12 m?

EDIFICABILIDAD.

Edificabilidad bruta. 188.763,29 m?t.
Edificabilidad industrial. 188.763,29 m?t.

- Cesidn aprovechamiento. 18.876,33 mzt.
- Aprovechamiento tipo 0,80 m2t/m?3s
- |EL. 0,80 m2t/m?3s

- Cesidn aprovechamiento 10 %

Pagina 7 dco1
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Asimismo, la Ficha de Planeamiento y Gestion del dmbito PRI-IT establece conforme al Plan

General lo siguiente:

PLAN GENERAL DE GUADASSUAR

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

PLAN DE REFORMA INTERIOR SUELO URBANO INDUSTRIAL LA GARROFERA

Unidad de Ejecucién CLASE DE SUELO AREA DE REPARTO
Unidad de )ecucion Gica que coresponde a
PRI1 URBANO una Gnica drea de reparto
DATOS GENERALES
Red Primaria  [Sup. No Sup. Computable  |Unidades de
SUPERFICIE TOTAL SECTOR el S [Bor 5
235.954,12 m2 0,00 m2 0,00m2 235.95412m2 |
EDIFICABILIDAD
Edif. Bruta Edif. Residencial | Edif.Industrial | Edif, Terciaria E""Pz';:,‘:“‘“' Cesién Aprovech.
188.763,20 m2t : 188.763,20 m2t - s 18.876,33 m2t
NOVIVIENDAS % Cesion
Aprovecham. Tipo IER El ET ESTIMADO
0,80 m2t/m2s - 0,80 m2t/m2s - - 10%
GESTION INDIRECTA

(Camino de Xativa.

Esta incluido dentro del sector la reserva de suelo corespondiente a las veredas de Guadassuar y de Catadau a Alberic o del

USO Y TIPOLOGIA

Uso Domimante
INDUSTRIAL y Almacén (Ind1,2)

Usos Compatibles

TERCIARIO (Tho, Tof, Tre) Hostelero, Oficinas
Recreativo, APARCAMIENTO (AP1 2)

SITUACION RESPECTO A

Usos Incompatibles
RESIDENCIAL (Ru, Rm, Rem), TERCIARIO
comercial (Tc00,1,2,3)

LA SEOUCNOA LOGIOA DEL DESARMOLLO DEL PLAN

La Unidad de Ejecucion puede desarrollarse sin necesidad de esperar la realizacion de ninguna olra siempre que se cumplan las condiciones de

conexibn e Integracitn establecidas en esta ficha

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

1. Se asegurara la adecuado conexion viariaria del sector con la red viaria de los sectores industriales colindantes.

2. Se garantizara la disponibilidad de recursos hidricos para atender la demanda del sector debidamente acreditada por el
(Ordganismo de Cuenca competente, u organismo legal que lo sustituya

3. Se conectard lared de saneamiento del sector a la EDAR a ejecutar en el sector SUZI-3 (la construccion de la misma ird a cargo
del SUZ-3 y del PRI-I1en proporcion a las superficies edificables de cada uno de ellos.)

4. Respecto alos residuos generados se debera recoger las disposiciones de la Ley 10/2000 de Residuos de la Comunidad
Valenciana, quedando prohibido cualquier tipo de vertido e inyeccion al subsuelo

PARA DEL DE DE

Se podrén crear nuevas Unidades de Ejecucion siempre que se garantice 2l acceso al Sector y se realicen todas /as conexiones con las redes
municipales. Las dotaciones piblicas en cada Unidad seran como minimo superiores a la media del Sector.

DELIMITACION GRAFICA

* El programa de desarrollo de este sector deberd tener en cuenta, dentro de su ordenacién pormenorizada, los riesgos
de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas, de acuerdo con el Plan Especial de la Comunidad Valenciana en
referencia a la A-7. Este delimita como zona de riesgo alta una franja de 500 metros alrededor de la A-7

* I Ayuntamiento, como administradior responsable de los proyectos de N, co
comecto diserio de las obras de drenaje. Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar el correcto dimensionado y ejecucion de dichas
infracstructuras de drenaje para no afectar a terceros ajenos al ambito de actuacion, debiendo resarcir de los darios que se produzcan por este
motivo, sin perjuicio de las autorizaciones pertinentes que deberén obtener del Organismo de Cuenca.

la aprobacion de la licencia urbanis a
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§s88 El dmbito del PRI “La Garrofera” (UE-PRI-I1) se sitUa al suroeste del municipio y del casco urbano,
c=08 . .. s . . . . . . .
.‘Eg‘@% en una ubicacién privilegiada para un sector industrial por su colindancia con la Autovia A-7, eje
© - ,
g &5 principal de comunicaciones del corredor mediterrdneo.
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| 1. OBJETO

1.1. OBJETIVO URBANISTICO

Se pretende la redaccién del Plan de Reforma Interior para el dmbito del suelo urbano La
Garrofera (SUI-PRI-I1) definido en el Plan General de Guadassuar para la definicién de la
ordenacién pormenorizada del dmbito, asi como la delimitacién de Unidades de Ejecucién para
su posterior desarrollo mediante Programas de Actuacion Integrada (PAl's).

1.2. PROCEDIMIENTO AMBIENTAL

El procedimiento para la elaboracion y aprobacién de los planes y programas es el de su sujecion
a evaluacion ambiental y territorial estratégica, debiendo dirimirse en el mismo su tramitacion
ordinaria o simplificada.

El érgano ambiental y territorial determinara si un plan o programa debe de ser objeto de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria. El érgano ambiental y
territorial resolverd teniendo en consideracion las caracteristicas de los planes y programas vy las
caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada (Conforme al anexo VIl del
TRLOTUP).

Asi, el articulo 46 del vigente TRLOTUP establece que los planes y programas serdn objeto de
evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria, asi como sus modificaciones, que se
adopten o aprueben por una administracion publica y cuya elaboracién y aprobacién venga
exigida por una disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell cuando:

“1. Son objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes, asi como sus modificaciones,
que se adopten o aprueben por una administracion publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por
una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de
impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, riesgos naturales e inducidos, ocupacion del dominio publico
maritimo-terrestre, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacién conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica reguladora de la Red
Ecoldgica Europea Natura 2000.

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accién territorial, los planes generales
estructurales, los proyectos de inversiones estratégicas sostenibles o cualesquiera ofros planes y aquellas
modiificaciones de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la ordenacion estructural, y asi lo
establezca el drgano ambiental.

2. ...

3. El érgano ambiental y territorial determinard si un plan o programa debe ser objeto de evaluacién ambiental y
territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado 1.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extensién. Quedan incluidos en estos supuestos aquellos planes o programas que suponen una
nueva ocupacion de suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacion o ampliacion
limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refiere el articulo 76.b de este texto refundido, salvo que
se establezca su innecesariedad en la declaracién ambiental y territorial del plan general estructural.

”

c)...
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El rgano ambiental y territorial resolverd sobre estos casos teniendo en consideracién los criterios
del anexo VIl de este Decreto (TRLOTUP).

PROPAMSA SA
NIF A58580234

La persona interesada

Siendo que el anexo VIl del vigente TRLOTUP establece los criterios para determinar si un plan o
programa debe someterse a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria tendremos:
“1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacion, naturaleza, dimensiones y condiciones de funcionamiento o bien en relacién con la
asignacién de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integraciéon de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacién comunitaria o nacional en materia
de medio ambiente, como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de residuos o la
proteccidn de los recursos hidricos.

f) La incidencia en el modelo territorial.

N© de entrada 3812 / 202:

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en particular:

a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
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b) El cardcter acumulativo de los efectos.
c) El cardcter transfronterizo de los efectos.
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (drea geogrdfica y tamano de la poblacidon que puedan
verse afectadas).

f) El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

1. Las caracteristicas naturales especiales.

2. Los efectos en el patrimonio cultural.

3. Lasuperacién de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
4. Elsellado y la explotacion intensiva del suelo.

5. Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccién reconocido en los dmbitos nacional, comunitario
o internacional.

6. Los efectos sobre el desarrollo equilibrado del territorio.”

Por lo que, a tenor de lo indicado en el articulo 46 del TRLOTUP y el anexo VI, la evaluacion
ambiental y ferritorial estratégica que afecta al Plan del Reforma Interior del dmbito de “La
Garrofera”, parece obvio deberd tramitarse como simplificada, siguiendo el procedimiento
establecido en los articulos 52 y 53 y el titulo lll, Capitulo lll, del libro | del vigente TRLOTUP (segun
indica el art. 45 TRLOTUP).
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Asi, en el articulo 50 del TRLOTUP se establece las fases de tramitacién de un plan que requiere 3
evaluacién ambiental y territorial estratégica: S
v{
“1. La tframitacidn de un plan o programa que requiere evaluacidon ambiental y territorial estratégica comprende -
las siguientes actuaciones sucesivas: g
)
N
[aW
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g<S8 a) Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el drgano promotor.

29
f=ng

o 2 .. . S e . . . .
£ g 2@ b) Consulta a las administraciones publicas afectadas y publico interesado en los términos previstos en el
o .
§ & ; presente texto refundido.
@
§ c) Documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, en el caso del procedimiento ordinario,

o resolucién de informe ambiental y territorial emitido por el drgano ambiental y territorial, en el caso del
procedimiento simplificado.

d) Formulacién, por el drgano promotor, de una versién preliminar del plan o programa, que incluird un estudio
ambiental y territorial estratégico.

e) Sometimiento de la version preliminar del plan y del estudio ambiental y territorial estratégico al proceso de
participacién publica, informacidn publica y consultas.

f) Elaboracion de la propuesta de plan.
g) Declaracion ambiental y territorial estratégica.
h) En su caso, adecuacién del plan o programa a la declaracién ambiental y territorial estratégica.

i) Si fuera necesaria, con arreglo a los criterios establecidos en el presente texto refundido en los supuestos en
que se infroduzcan modificaciones en el documento de plan, nueva informacidon al publico.

j) Aprobacién del plan o programa y publicidad.

k) Aplicacién del plan de seguimiento ambiental y territorial, tras la aprobacidn del plan y durante su ejecucion,
para verificar el cumplimiento de las previsiones ambientales y territoriales.

N© de entrada 3812 / 202:

2. La documentacidn del plan deberd ser accesible al publico y podrd ser consultada durante y una vez superada
la fase correspondiente del procedimiento, de conformidad con lo establecido en este capitulo. A tal efecto, el
érgano promotor adoptard las medidas necesarias para que sean accesibles por medios electronicos los siguientes
documentos: el borrador del plan, que incluird un documento inicial estratégico; el documento de alcance del
estudio ambiental y territorial estratégico o la resolucion de informe ambiental y territorial; la version inicial del plan
y el estudio ambiental y territorial estratégico; el instrumento de paisaje; los informes sectoriales emitidos; el
documento de participacion publica; y la propuesta del plan y la declaracién ambiental y territorial estratégica.”
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Por otra parte, el articulo 51 del TRLOTUP relativo a las actuaciones previas a la redaccién del
insfrumento de planeamiento establece:

“1. Antes de la elaboracién del borrador del plan, el departamento de la administracién que lo promueva efectuard
a través del portal web una consulta publica previa por espacio de veinte dias en relacién con un documento en
el que se indique de modo sucinto los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa, la necesidad y
oportunidad de su aprobacidn, los objetivos del plan y las posibles soluciones alternativas.

2. La consulta publica previa tendrd efectos administrativos internos, preparatorios de la redaccién del plan, y dard
lugar a la obligacién de elaborar un informe de respuesta conjunta a las aportaciones recibidas. Deberd
incorporarse al expediente el resultado de la consulta, con indicacién del nimero de participantes, nimero de
opiniones emitidas y el informe de respuesta.

3. No serd necesario efectuar la consulta previa en los siguientes casos:
a) Cuando se frate de modificaciones puntuales que regulen aspectos parciales del plan que se modifique.

b) Cuando se frate de instrumentos de planeamiento de desarrollo parcial del planeamiento general que
puedan ser promovidos por las y los particulares.

c) Cuando concurran graves razones de interés publico que lo justifiquen. En particular, en la tramitacién de los
Proyectos Territoriales Estratégicos, el Consell decidird en cada caso, si se lleva a cabo o no dicha consulta
previa."”
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Por lo que en el caso que nos ocupa, no serd necesario efectuar la consulta previa, conforme

-
apartado 3b), al fratarse de un planeamiento de desarrollo parcial (Plan de Reforma Interior) del b
=]
planeamiento general promovido por particulares y asumido por el Ayuntamiento de ol
Guadassuar para su tramitacion administrativa urbanistica. ‘T:
£
1]
N
[a 9
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También se ha de tener en consideracién las determinaciones del articulo 47 del TRLOTUP, en
este se fijan los objetivos de cualquier evaluacidén ambiental y territorial estratégica, del tal modo
que esta se basard en:

Q) Integrar criterios y condicionantes ambientales, junto a los funcionales y
territoriales, a lo largo de todo el proceso de elaboraciéon del plan, desde el inicio de los
trabajos preparatorios hasta su aprobacidn.

En el caso que nos ocupa, no nos enconframos ante un planeamiento que fransforme
desde el inicio un dmbito, sino que se refiere a un planeamiento de desarrollo que define
las determinaciones de la ordenacién pormenorizada, por lo que las afecciones o
condicionantes ambientales generales son los ya contemplados en el propio Plan General
en vigor, que no se ven alterados con la ordenacién pormenorizada.

b) Asegurar la _efectiva participacion del publico, y de las instituciones y érganos
afectados por el plan, en su_elaboracion, asi como la transparencia de la toma de
decisiones de la planificacion.

Dado que el Plan de Reforma Interior se deberd gjustar a la framitacion prevista en el
TRLOTUP, el mismo podrd consensuarse y validarse en el propio proceso de participacion
publica de su tramitacién.

c) Conseguir un elevado nivel de proteccién del medio ambiente y promover el
desarrollo sostenible, en sus dimensiones econdmica, social y ambiental.

Precisamente con el Plan de Reforma Interior planteado se pretende desarrollar el
planeamiento en vigor que ademds integrard y dotard de unas condiciones éptimas de
urbanizacién a las preexistencias aumentando el nivel de proteccién del medio ambiente,
mejorando las dimensiones econdmica, social y ambiental del dmbito.

En conclusidon y en aplicacion de las determinaciones del articulo 52.1 del TRLOTUP y articulos 46.1
y 46.3 de la misma ley, la modificacién de la ordenacién pormenorizada del plan general
requiere se someta al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental vy territorial

estratégica.
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Plan de Reforma Interior “La Garrofera”
Documento Inicial Estratégico

| 2.

NORMATIVA DE APLICACION

Es de aplicacién la siguiente legislacion:

Laley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacién de las repercusiones de
determinados planes y programas en medio ambiente, y la directiva 2011/92/UE, de 13
de diciembre, de evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y
privados sobre el medio ambiente.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante (TRLSRU)

-Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido
de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP).

Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen Local (en adelante LRBRL).

-Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial
de la Comunidad Valenciana, modificado por el Decreto 166/2011, de 4 de aboril.

Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (en adelante TRRL).

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Normativa sectorial de aplicacion

GEOINNOVA SLU. CIF - B71410070

NORMATIVA DE APLICACION

www.geoinnova.es
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FIRMADO POR

§§§§ 3. INICIO DE PROCEDIMIENTO, CONTENIDO DEL DOCUMENTO INICIAL
8% ESTRATEGICO
_:% Tal como indica el articulo 50 del TRLOTUP relativo a las fases de tramitacién de un plan que

requiere evaluacion ambiental territorial estratégica (una vez superada la fase prevista en el
articulo 51 del TRLOTU) procede por el érgano promotor solicitar el inicio de la evaluacion
ambiental estratégica.

La solicitud de inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica ird acompanada de un
borrador del plan (en el caso que nos ocupa nos referimos en particular al Plan de Reforma
Interior) y un documento inicial estratégico con un contenido expresado de modo sucinto,
preliminar y esquemdtico.

Asi, el arficulo 52 y 46.3 del TRLOTUP, establecen las determinaciones a incorporar, en
concordancia con lo previsto en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013 de Evaluaciéon ambiental. Por
lo que el Documento Inicial Estratégico, para el inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada (que es el procedimiento adecuado para el contenido de la modificacién puntual),
debe contener al menos la siguiente informacién:

Articulo 52:

N© de entrada 3812 / 202:

“1. El procedimiento se iniciard con la presentacién por el érgano promotor ante el drgano sustantivo de la solicitud
de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica, acompanada de un borrador del plan y un documento
inicial estratégico con el siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico:
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a) Los objetivos de la planificacién y descripcién de la problemdtica sobre la que actua.
b) El alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.
c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagnédstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del plan en el dmbito
afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del territorio, tomando en
consideracién el cambio climdatico.

f) Su incardinacién en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros instrumentos
de la planificacién territorial o sectorial.”

2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el drgano promotor considere que resulta de
aplicacién el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica, ademds deberd incluirse
en la documentacion:

“a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacién del plan o programa,
asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y su adaptacion al mismo.
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d) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3. El érgano sustantivo remitird al drgano ambiental la solicitud y la documentacion que la acomparia presentadas
por el drgano promotor, una vez que haya comprobado que se ajusta a lo establecido en los apartados anteriores

o . b
y en la legislacion sectorial. 2
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FIRMADO POR

§§§§ 4. OBJETO DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE
8% LA QUE SE ACTUA
3 Es objeto de este Documento Inicial Estratégico analizar la evaluacion ambiental y territorial

estratégica del Plan de Reforma Interior (SUI-PRI-I1) del Plan General de Guadassuar. A través de
Plan de Reforma Interior se desarrollard la ordenacién pormenorizada del dmbito conforme a lo
previsto en el Plan General y se delimitardn las unidades de ejecucién para su posterior desarrollo.

El Borrador del Plan de Reforma Interior incluye la ordenacion pormenorizada del dmbito y se
acompana al mismo el presente DIE.

El Plan General de Guadassuar fue aprobado por la CTU el 17 de julio de 2013 y fue publicado
en el BOP el 18 de septiembre de 2013.

En dicho planeamiento, en las Normas Urbanisticas delimitaba el dmbito del Plan de Reforma
Interior y se establecia la ficha de Planeamiento y Gestidn del dmbito.

En el dmbito del Plan de Reforma Interior existen unas naves industriales, hoy en actividad la
mayoria de ellas, pero carecen de las infraestructuras urbanas necesarias para su correcto
funcionamiento. A través del Plan de Reforma Interior se pretende ordenar pormenorizadamente
el dmbito dotando de equipamientos, zonas verdes vy viales, de los que carece actualmente, asi
como de las infraestructuras urbanas necesarias (agua potable, saneamiento, red eléctrica,
telecomunicaciones, ...) con objeto de generar un poligono industrial atractivo para las futuras
industrias, aprovechando su ubicacion privilegiada junto la A-7.
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Para facilitar su desarrollo se pretende delimitar varias unidades de ejecucion teniendo en cuenta
el equilibrio dotacional y econémico entre los diferentes dmbitos.

Entorno al suelo urbano de la Garrofera el planeamiento vigente prevé un sector urbanizable,
cuyo planeamiento de desarrollo deberd tener en consideracién la ordenacién pormenorizada
propuesta para el suelo urbano.
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FIRMADO

| 5. ALCANCE, AMBITO Y POSIBLES ALTERNATIVAS DEL PLAN QUE SE PROPONE

13/06/2024 3
el

PROPAMSA SA
NIF A58580234

5.1. ALCANCE

La persona interesada

Se refiere este documento a la tramitacién de un Plan de Reforma Interior que permita desarrollar
el Suelo Urbano Industrial de la “Garrofera” (SUI-PRI-IT) conforme a lo estipulado en el Plan
General de Guadassuar.

Este planeamiento solo afecta a las determinaciones de la ordenacién pormenorizada.

5.2. Ameito

El dmbito se circunscribe al Suelo Urbano de uso Industrial denominado ‘“La Garrofera”
denominado SUI-PRI-IT en el Plan General de Guadassuar. El dmbito tiene una superficie de
235.954,12 m?%s y se le asigna una edificabilidad de 188.763,29 m?t segun el Plan General.

5.3. ALTERNATIVA AL PLAN

Alternativa 0:

N© de entrada 3812 / 202:

Se corresponde la Alternativa 0 con la no intervencion, con la no definicion de la ordenacion
pormenorizada del dmbito delimitado por el Plan General denominado PRI-IT para su posterior
desarrollo. Esta alternativa supondria no solucionar los problemas detectados en el dmbito. Las
naves existentes seguirian sin tener los servicios urbanisticos necesarios para su correcto
funcionamiento y no desarrollaria el resto de suelo urbano delimitado en el Plan General.
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En consecuencia, no se considera que esta opcién sea la adecuada dada la situacién actual.

Alternativa 1:

Se corresponde esta Alternativa 1 el desarrollo del Plan Parcial del suelo urbanizable SUZ-I3 y el
Plan de Reforma Interior del PRI-I1 en paralelo con objeto de desarrollar conjuntamente todo el
suelo industrial en este dmbito.

De este modo se alargaria el proceso urbanistico ya que seria necesaria la framitacion de ambos
planeamientos de desarrollo en paralelo, pudiendo producirse en alguno de los dos
procedimientos retrasos que afectaria a su tramitacién.

Alternativa 2:

Se corresponde esta Alternativa 2 a la tframitacion del Plan de Reforma Interior, en la que se
proponga la ordenacién pormencrizada del dmbito del suelo urbano de la Garrofera,
delimitando unidades de ejecucidn para facilitar su posterior desarrollo conforme a la demanda
realy a la efectiva solucién de los accesos al dmbito global.
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De este modo, se solucionaria el problema del suelo semi-consolidado de uso industrial de “La
Garrofera”, que aunque estd calificado (y con edificaciones industriales ejecutadas) como suelo
urbano, carece de los servicios urbanisticos necesarios para su correcto funcionamiento,
pudiéndose consolidar por la edificacion aquellos suelos incluidos en el dmbito de cardcter
rustico.

Para la ordenacién pormenorizada del dmbito del suelo urbano de la Garrofera se han analizado
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SHHY
8588 varias ordenaciones teniendo en consideracion en todas ellas la coordinacion de las posibles
£ % g § ordenaciones pormenorizadas del suelo urbanizable:
g Opcién 1:
3

N© de entrada 3812 / 202:

En esta ordenacion se prevé la generacion de un viario anular con objeto de que el trdfico
rodado se desvie de la via pecuaria Vereda de Guadassuar que atfraviesa en diagonal el
conjunto del dmbito. Los equipamientos y zonas verdes del suelo urbano se localizan
principalmente en la fransicidon entre el suelo urbano con el suelo urbanizable/no urbanizable.
Las naves preexistentes quedan integradas en las manzanas privadas.
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Respecto a la version anterior se cierra el anillo viario y se modifica la localizacién de los 2
equipamientos y las zonas verdes. Se modifican ligeramente las manzanas privadas 2
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Se modifica el trazado del viario anular trasladdndolo al norte del sector urbanizable dejando
una gran manzana industrial (con destino de usos logisticos). Se modifica la localizacién y tamano
de los suelos dotacionales, aunque se mantiene su localizacién perimetral como transicidon entre
los suelos urbanos y no urbanizables.
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Partiendo del esquema anterior se modifica la localizacidon de los suelos dotacionales en el

subdmbito B (derecha) con objeto de que el equipamiento quede colindante al suelo no b
urbanizable para necesario ampliar el equipamiento (con destino depuradora del conjunto 3
industrial). a
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§§§§g | 6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

HiE

%m = Al proponerse el inicio de la Evaluacidon Ambiental y Territorial Estratégica por el procedimiento
3 simplificado conforme a lo establecié en el articulo 46.3 del TRLOTUP, una vez admitida a fradmite,

el documento que contiene el Borrador del Plan de Reforma Interior y el documento inicial
estratégico se someterdn a consultas de las administraciones publicas afectadas y las personas
interesadas durante un periodo minimo de treinta dias hdbiles al afectar a la ordenacién
pormenorizada y posteriormente el érgano ambiental emitird el informe ambiental y territorial
estratégico conforme al articulo 53 del TRLOTUP.

Si el informe es favorable, se elaborard la versidn inicial del Plan de Reforma Interior que se
someterd a informacién publica. Tras la participacién publica y consultas se redactard la
propuesta de Plan que deberd incluir todas las modificaciones derivadas en los trdmites
anteriores. Finalmente, el drgano competente serd quien resolverd su aprobacion.

Para su desarrollo serd necesario Programa de Actuacion Integrada que incluird un Proyecto de
Urbanizacién (instrumento de ejecucidn) que definird las caracteristicas de las obras de
urbanizacién de los espacios publicos y un Proyecto de Reparcelacion (instrumento de gestion).

Por Ultimo, serd necesaria la redacciéon de los proyectos de edificacidon para el desarrollo de las
edificaciones previstas.

N© de entrada 3812 / 202:

A continuacion, se realiza diagnéstico de la situacidon medio ambiental y del territorio, efectos
previsibles sobre el medio ambiente y elementos estratégicos del territorio y la incardinacién en
la estrategia territorial de la Comunidad Valenciana.
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7. DIAGNOSTICO DELA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO ANTES
DE LA APLICACION DEL PLAN EN EL AMBITO AFECTADO

7.1. LOCALIZACION: ENCUADRE REGIONAL Y COMARCAL

La zona de estudio se localiza al oeste del casco urbano, concretamente al oeste de la A-7 y all
sur de la acequia Real del XUquer. El suelo urbano objeto del Plan de Reforma Interior es
colindante al este con el término de L'Alcudia y préximo al sur con el limite de término de
Massalavés.

El suelo urbano de “La Garrofera” se encuentra dividido en dos zonas que se encuentran
conectadas por la via pecuaria Vereda de Guadassuar. En el dmbito se localizan varias naves
industriales con urbanizacion deficiente y estd rodeado de suelo no urbanizado que se destina
principalmente al cultivo de regadio. Entre los dos suelos urbanos, existe una zona que se ha
restaurado ambientalmente y se ha adecuado a uso publico mediante humedales artificiales
(donde anteriormente habia un vertedero de residuos sdlidos) y un ecoparque de reciente
construcciéon (SNU).

Imagen 6 — Ambito del PRIy entorno

A través del Plan de Reforma Interior se quiere dotar de una ordenacién pormenorizada al dmbito
y facilitar su desarrollo urbanistico y su urbanizacién dividiendo el dmbito en tres Unidades de
Ejecucién.

A continuacién, se realiza un resumen de la situacién del medio ambiente y del territorio
actualmente:
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El dmbito se localiza en un llano existente entre la Garrofera y la pedania de Montortal situada
en |'Alcudia, al oeste de la A-7 cuya alfura sobre el nivel del mar es aproximadamente 25 m. En
el siguiente plano topogrdfico se observa que el dmbito es practicamente llano.
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§=88 7.2.2. CLIMATOLOGIA
g=1838
ESES
gg& . El municipio de Guadassuar pertenece a la llanura litoral lluviosa de la Comunidad Valenciana.
a = . , ,
g La temperafura media anual es de 17,6°C. Los meses mdas frios son enero y febrero con
[0+
-

temperaturas minimas entre 5y 6°C, y los mds calurosos julio y agosto, con una temperatura
media mdxima mayor de 30°C. El riesgo de heladas es bajo y estas se producen sobre todo en
enero y febrero, en situaciones de entrada de vientos polares. Estadisticamente el nUmero de
dias libres de heladas es de 280. Las mdximas estivales son motivadas por la influencia de vientos
secos del oeste, ademds de por la gran insolacién. La influencia de las brisas marinas ejerce un
efecto amortiguador sobre las temperaturas extremas.

El valor medio de la precipitacién media anual de Guadassuar es de 525 mm, aungue se puede
alcanzarlos 1.000 mm en anos humedos y no superar los 300 mm en los aios secos. La distribucion
estacional es caracteristica, observéndose la existencia de dos mdximos, uno absoluto en otono
y otro relativo en primavera, siendo la estacién mds seca el verano.

El indice de Thornthwaite corresponde al tipo climdtico subhimedo seco, mesotérmico con
superdavit moderado en invierno.

En cuanto al estudio del régimen de vientos en la zona, se aprecia claramente que la zona estd
influida notablemente por vientos de componente S dentro del intervalo SSW-SSE. Asi, a lo largo
del ano los datos muestran que la frecuencia de vientos de componente S es del 41%,
componente SSW 23,2%, componente SSE 11,1% y componente SW 10,6%. Ello supone que el
viento sopla de estas componentes con una frecuencia superior al 85%.
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7.2.3. HDROLOGIA

El principal cauce de agua superficial es el rio Magro o Rio Seco, perteneciente a la cuenta
hidrografica del Xdquer, que atraviesa el norte del municipio de oeste a este. El barranco
Montortal circula de norte a sur por la parte central del municipio y el barranco de la Garrofera
que afraviesa la parte oriental del municipio en direccidén noroeste a sureste.

Ademds de los cauces naturales, discurre por el municipio la Acequia Real del Xdquer, que
discurre al norte del dmbito de actuacion, el canal XUquer-Turia y la acequia de Reva.

7.2.4. VULNERABILIDAD AGUAS SUBTERRANEAS

El dmbito se sitba en una zona de vulnerabilidad alta, zonas en las que existen acuiferos de gran
productividad con aguas de excelente calidad y espesor de la zona no saturada insuficiente
para garantizar la auto depuracion de contaminantes microbiolégicos.
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Serie temética (antigua COPUT)

Cartografia de riesgos
Vulnerabilidad de acuiferos
Muy baja
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Media

B it

IMuy alta

Imagen 9 — Vulnerabilidad acuiferos (Serie temdtica antigua COPUT)
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Riesgo de Inundacidon

La zona del PRI no se encuentra afectada por riesgo de inundacion.

Ordenacién territorial
PATRICOVA-Plan de Accion Territorial de caracter

sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacién
en Comunitat Valenciana

Riesge de Inundacion

B e
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Peligrosidad de Inundacién

El dmbito del PRI no se ve afectado por ninguno de los niveles de peligrosidad, si bien, el vértice
situado colindante al canal de la acequia Real del XUquer se establece una peligrosidad
geomorfolégica.

Karxa de ilits
—— Xarxa de lits

Periliositat 1
_Peligrosidad 1. Frecuencia
~ alta (25 afios) y calada Alka

{=D.8m}

Perillositat 2
Peligrosidad 2. Frecuencia
media (100 afios) y calado
alto (=0.8 m)

Berillositat 3
Peligrasidad 3. Frecuencia
alta (25 afios) y calado bajo
(<0.8m)

Perillositat 4
Peligrosidad 4. Frecuencia
media (100 afios) y calado
bajo (<0.8 m|

Berlligsitat 5
Peligrosidad 5. Frecuancia
baja {500 afos) y calada
‘alto (0.8 m)

Perillositat &
Peligrosidad 6. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
bajo (<0.8 m|

Peligrosidad
Geomorfoldgica

Imagen 11 - Peligrosidad por Inundacion (PATRIOVA)

Cartografia SNCZI

No existe afeccion por riesgo de inundacién ni por peligrosidad por inundacién fluvial de la
cartografia del SNCZI.

FLUVIAL
<0.2m

0.2-04m
0.4-07m§
0.7-1.0m
10-15m
15-20m

>2.0m

Imagen 12 - Peligrosidad po Inundacion fluvial T=500 afios (SNC1ZI)
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La persona interesada

Imagen 13 - Zona Inundable T=500 anos (SNCZI)

7.2.6. EROSION DEL SUELO

El dmbito tiene un riesgo de erosidn actual muy baja y baja y un riego de erosién potencial alta
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B wuy aita, >100 Tm/ha/afic

Mo cuantificable (fase litica)

Imagen 14 - Erosidn actual (Serie temdtica antigua COPUT)
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Riesgo de erosion potencial
| Mo cuantificada (playas, marjales,...)
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afic
Baja, 7-15 Tm/ha/afio
Moderada, 15-40 Tm/ha/afio
B Atta, 40100 Tmyharaiio
Muy alta, 100 Tm/ha/afio

No cuantificable (fase litica)

7.3. MEDIO BIOTICO

7.3.1. FLORA Y VEGETACION.
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Al encontrarnos en un suelo urbano, el suelo se encuenfra antropizado con un grado de
transformacién considerable, por lo que no existe cubierta vegetal de valor en el dmbito de la
actuacién. Nos encontramos en un drea urbana sin una vegetacién caracteristica.
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7.3.2. FAUNA

La presencia de fauna en el término municipal de Guadassuar estd condicionado actualmente
por el estado de conservacién del medio natural que se encuentra gravemente afectado por la
incidencia antropica.

Al tratarse de un medio urbano la presencia de especies se ve muy limitada.

7.3.3. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, RED NATURA Y RESERVAS DE LA BIOSFERA

En el dmbito no se localizan ni Espacios Naturales Protegidos (Cuevas, Monumentos naturales,
parques naturales, reservas naturales, zonas hUmedas, parajes naturales municipales y paisajes
protegidos), ni Red Natura (ZEC, LIC y ZEPA), nireservas de la Biosfera.

7.3.4. PATRIMONIO

El dmbito carece de valores, paisajisticos, ecoldgicos y/o histérico-artisticos que merezcan de
una especial proteccion.
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7.4. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL

-
=)
O)
=]
7.4.1. CARRETERAS ~
9\
Por el este del dmbito discurre la Autovia A-7, titularidad del Ministerio (Carretera estatal), z
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Imagen 16 — Afeccion Carreteras
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Afectan al dmbito de estudio las siguientes vias pecuarias:
- Verada de Guadassuar, con una anchura legal de 20 m (azul oscuro).

- Verada de Catadau a Alberique o del Camino de Jativa, con una anchura legal de 20
m (azul claro).

Ademds, préxima al dmbito por la zona sureste, discurre la colada-agazador del Pla, con una
anchura legal de 4,5 m (amarillo).
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Imagen 17- Vias Pecuarias
En el dmbito del PRI, estas vias pecuarias se integrardn como paseo o alameda.
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7.4.3. AFECCIONES DE CAUCES Y BARRANCOS

En el dmbito deberd tenerse en cuenta la afeccién de la Acequia Real del XUquer tangente en
la esquina noroeste del sector que se verd afectado por la zona de policia (100 m) en la que se
condicionard el uso del suelo y las actividades que se desarrollen en esta zona.

7.4.4. AFECCIONES LINEAS ELECTRICAS

Por el dmbito discurren dos lineas eléctricas aéreas que establecerdn zona de servidumbre aérea
y zona de proteccidn, o serd necesaria su conversidon parcial en subterrdneas.

Imagen 18 - Lineas eléctricas

7.4.4. AFECCIONES MERCANCIAS PELIGROSAS

Conforme al Decreto 49/2011, de 6 de mayo del Consell por el que se aprueba el Plan Especial
de la Comunidad Valenciana ante el Riesgo de Accidentes en el transporte de Mercancias
Peligrosas por Carretera y Ferrocarril, la A-7, que discurre al este de la actuacién, estd
considerada como vias de circulacion preferente de mercancias y se consideran zonas de
especial exposicién las franjas de 500 m alrededor de la misma, afectando al dmbito del PRI.
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eg = En el suelo urbano de la Garrofera existen una serie de naves industriales, la mayoria de ellas en
g funcionamiento, destinadas a diversas actividades a las que se accede desde la Vereda de
[0+
- Guadassuar.
El dmbito carece de los servicios urbanisticos bdsicos como red de saneamiento, depuracion de
las aguas residuales, abastecimiento de gas. Si que cuentan con suministro eléctrico,
abastecimiento de agua y telecomunicaciones.
Hay que tener también en consideracién la cercania de la pedania de Montortal (Alcudia) ya
que el acceso a tfravés de la A-7 a la zona de estudio, se readliza a través de esta pedania con
las consiguientes molestias para los vecinos.
El Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible tiene previsto a través de la Demarcacién de
Carreteras de Valencia la futura ejecucion de un nuevo nudo de acceso que resuelva la
problemdtica de conectividad de todas las dreas colindantes de I'Alcudia, Massalaves vy
mn o
s Guadassuar.
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8. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
ESTRA,TEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO

El suelo es un bien escaso y sensible a las actuaciones de los seres humanos, por lo que es
necesario que efectos se prevén sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del
territorio, teniendo en consideracion el cambio climdtico.

8.1 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

La clasificacion de los suelos afectados por el planeamiento de detalle, en el Plan General, es
de suelo urbano, por lo que el PRI no tendrd ningun efecto adicional, ya que a través del PRI se
definird la ordenacién pormenorizada de este dmbito, por lo que los efectos de este
planeamiento serdn los mismos que los ya previstos en el Plan General en su evaluacion
ambiental frente a los efectos del cambio climdtico.

Cuando el Plan de Reforma Interior se desarrolle, si que existirdn variaciones respecto a la
situacién actual.

Con cardcter general los efectos previsibles sobre el cambio climdtico con la ejecucidn posterior
del planeamiento serdn:

8.1.1.  GASES DE EFECTO INVERNADERO:

Con el desarrollo del planeamiento, el fréfico de la zona se incrementard, asi como las emisiones
por las nuevas instalaciones que se implanten esto provocard variacién con incremento en las
emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEl)

8.1.2. CONTAMINACION AL ENTORNO

El desarrollo del PRI implica aumento del impacto acustico y luminico, asi como aumento del
consumo de energia para el funcionamiento de las nuevas actividades fabriles, provocando
efectos sobre el cambio climdtico que se compensaran con los efectos positivos y medidas
correctoras.

8.2IMPACTO AMBIENTAL Y PAISAJISTICO

8.2.1. IMPACTO SOBRE EL PAISAJE

El impacto sobre el paisaje serd positivo mejorando el paisaje actual de naves dispersas sin los
servicios urbanisticos necesarios a través de la infroduccién de medidas de integracién en el
paisaje.
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8.2.2. IMPACTO SOBRE EL TERRENO

Gran parte de los terrenos afectados por el PRI, son suelos ya destinados a uso industriales. Pese
a ello, los movimientos de tierra durante la ejecucién de obras ocasionardn alguna perturbacion
en su enforno, siendo necesarias medidas correctoras.

8.2.3. IMPACTO RESPECTO A SUELOS PROTEGIDOS

El dmbito del PRI es colindante al norte y al sur con suelo urbanizable de uso industrial, al este es
colindante con suelo no urbanizable de Proteccién Agricola (SNU-PA), y al este con el término
de I' Alcudia (suelo no urbanizable comun) y con suelo no urbanizable de Proteccién Agricola
(SNU-PA). El desarrollo del suelo urbano industrial incluido en el PRI prevé elementos de transicion
en el entorno a fin de adecuar su compatibilidad con los suelos protegidos colindantes.

8.2.4. IMPACTO SOBRE LAS VIAS PECUARIAS

A través de la propuesta de la ordenacién pormenorizada se minimizard el actual impacto
existente en las vias pecuarias afectadas, concretamente la Vereda de Guadassuar que se utiliza
para acceder a las naves existentes. Ambas vias pecuarias, en los tramos incluidos dentro de su
limite quedardn integradas como paseo-alameda, asegurando su continuidad vy uso,
independiente del trdfico rodado.

8.2.5. IMPACTO SOBRE EL MEDIO ABIOTICO

En principio, el Unico impacto en el medio abidtico que se producird serd sobre la Hidrologia

Las actividades realizadas en el dmbito durante la fase de ejecucion de las obras de
urbanizacidn, principalmente durante los movimientos de tierras, pueden provocar arrastres que
pueden incidir negativamente en la calidad de las aguas de escorrentia.

En la fase de ocupacién y de explotacion el impacto sobre la hidrologia seria la reduccién de la
recarga de los acuiferos por el sellado del suelo, que disminuird la escorrentia superficial. Se
deberd prever en el proyecto de urbanizacién sistemas de drenaje sostenibles.

8.2.6. IMPACTO SOBRE EL MEDIO BIOTICO

Impactos sobre |a flora

El impacto sobre la flora es menor. Gran parte de la superficie del dmbito se encuentra ya
ocupado por instalaciones fabriles preexistentes y por ofra parte terrenos de regadio (naranjos y
frutales) en gran medida abandonados. La vegetacion existente en el dmbito carece de interés
ecolégico.

Con la nueva ordenacidn se proponen nuevas zonas verdes, que aumentardn la dotaciéon de
vegetacién en el dmbito y el entorno.

Impacto sobre la fauna

No se ha detectado ninguna especie de interés en el dmbito. En cierta medida las nuevas zonas
verdes previstas por el planeamiento podrdn, convertirse en hdbitat de especies preexistentes.

GEOINNOVA SLU. CIF - B71410070 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
www.geoinnova.es ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO

Pagina 32 dco61

Codigo Seguro de Verificacion: NCAA ACNP ELK2 JNWN EHH7

Pag. 31 de 61


https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=23771951&csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=23772050&csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7

FIRMAI

(@]

PROPAMSA SA
NIF A58580234

13/06/2024 3

el

La persona interesada

N© de entrada 3812 / 202:

n
o
—
7]
©
©
<
N
o
S
=
=)
o
=
%)
—
©
o
o
©
4
=1
k]
o
Q
o

T oSO
£38%
EQ .0
gmg‘\“
S390 ¢
» TE S
S >3>
S
“’_8‘58
EEB\
TLL.O
2B 3§
SLE o
'gu-lﬁm
S8
88¢ 8
23L8
TG o
S8 4
Lol
SS =%
L2895
ST
L3® S
§m‘g"‘
ongg
S ®
SN o
—=3
Ugsa
2agm

©
$
S
S
O
@
w

Plan de Reforma Interior “La Garrofera”
GEO‘. innova Documento Inicial Estrategico

8.2.7. IMPACTO CULTURAL Y ECONOMICO

Impacto sobre el patrimonio histérico-cultural

No se ha detectado en el dmbito ninglin elemento de relevancia del patrimonio histérico-
cultural, por lo que no se prevé que se produzca ningun impacto, ni en la fase de ejecucion de
las obras ni durante la fase de explotacion.

Impactos sobre el medio sociocultural

No se prevé se produzca impacto sobre el medio sociocultural. En su caso, serd positivo para la
generacién de economia que permitird mejorar la economia local y en segunda instancia por
ello, el conocimiento y la cultura.

Impacto sobre el medio socioecondmico

Una vez se implanten nuevas industrias en el dmbito, se producird un flujo positivo desde el punto
de vista del empleo, creando nuevos puestos de trabajo, e inversidon en el municipio.

Se puede despreciar el impacto negativo que se producird por la pérdida de superficie
destinada a la agricultura, ya que la superficie destinada a cultivos en el dmbito es menor y se
encuentra en parte abandonada.

8.2.8. CONTAMINACION Y DEMANDA PREVISTA

Contaminacidén acustica

En la fase de ejecucidon de las obras se producird un aumento del ruido por el empleo de
magquinaria pesada durante la ejecucién de la urbanizacion.

En la fase de ocupacién y explotacidon aumentard el nUmero de vehiculos que accederdn a la
zonay por lo tanto se incrementard los niveles de ruido. El aumento de superficie destinada a uso
industrial respecto a lo existente se fraducird también en el aumento de niveles de ruido respecto
a la situacion actual. No obstante, las industrias deberdn adaptarse a la legislacién vigente en
materia de ruido.

Consumo de recursos: agua y energia

En la fase de explotacion se producird un aumento del consumo de energia eléctrica vinculado
a las necesidades de las nuevas industrias y del alumbrado publico.

En esta fase, también se producird un aumento del consumo de agua potable, debido a la
conexién a la red de agua potable de las industrias existentes y las nuevas instalaciones.

Residuos urbanos y aguas residuales

El impacto del desarrollo del planeamiento serd positivo respecto a la situacién actual, debido a
que actualmente los residuos urbanos no se gestionan adecuadamente y las aguas residuales
generadas no se encuentran canalizadas y no se tratan adecuadamente. Lo que quedard
adecuadamente resuelto en desarrollo, gestion y urbanizacion del dmbito.

Impactos en la atmdsfera

Durante la fase de ejecucion de las obras de urbanizacién, el movimiento de tierras, el tfransporte
de materiales y el tréfico de maquinaria, generaran emisiones de polvo y humo que podrdn
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gzS8& afectar alos cultivos situados en el entorno del dmbito, pudiendo a su vez afectar también a los
c=08 . s, . . ) . .
£ g i S habitantes proximos, situados en la pedania de Montortal, por lo que serdn necesarias medidas
=529
s&5 correctoras.
[
(=%
5 En la fase de ocupacién y de explotacién se aumentard el tréfico de vehiculos por los nuevos

viales debido a las nuevas instalaciones, que ocasionaran un aumento de emisiones de gases a
la atmésfera.

Los nuevos suelos de uso industrial serdn susceptibles de acoger nuevas actividades industriales
gue podrdn producir un aumento de las emisiones atmosféricas, respecto a la situacion anterior.
No obstante, las nuevas industrias se deberdn adaptar a la legislacion en materia de
contaminacion atmosférica.

El planeamiento podrd prever medidas correctoras sobre los efectos de la transformaciéon
urbanistica, en esta materia.
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9. INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA Y SU INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA
PLANIFICIACION TERRITORIAL O SECTORIAL

9.1. ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Por Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, se aprobd a Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana (DOCV n° 6441 de 19 de enero de 2011) (en adelante ETCV). La ETCV se
compone de 25 objetivos generales, 100 metas con indicadores de cumplimiento, mds de 1.500
proyectos de cambio en el territorio y un conjunto de principios directores y de criterios de
planificacién territorial.

El municipio de Guadassuar queda enmarcado en la ETCV en el drea funcional de la Rivera del
XUquer, en el dmbito de la Plana Litoral/Cota 100.

9.1.1.  OBJETIVOS DE LA ESTRATEGIA TERRITORIAL

Los 25 objetivos generales definidos por la ETCV para hacer de la Comunidad Valenciana el
territorio con mayor calidad de vida del Arco Mediterréneo Europeo se enuncian en la Directriz
3 "Visidén y Objetivos generales de la Estrategia Territorial” del Decreto 1/2011 de 13 de enero del
Consell

De esos 25 objetivos a continuacién se enumeran, para su posterior justificacion, aquellos que
cumple el nuevo planeamiento propuesto por el Plan de Reforma Interior.

- Objetivo 11 Paisaje. Proteger el paisaje como activo cultural, econdmico e identitario. Se
protege el entorno actual, situando en las bordes del suelo urbano zonas y equipamientos
que sirven de fransicién con el suelo urbanizable y el no urbanizable colindante, asi como
se respetan las vias pecuarias ddndoles un tratamiento de alomeda/paseo con
ajardinamiento.

- Objetivo 24 Actividad Econdmica. Prever suelo para la actividad econdmica en cantidad
suficiente y adecuada. El modelo de planeamiento del dmbito de actuacién adapta su
ordenacién integrando las edificaciones industriales existentes, cumpliendo el objetivo de
desarrollar suelo suficiente y adecuado para las actividades econdmicas.

9.1.2. DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA TERRITORIAL

De entre las 147 directrices se establecen los principios directores de la implantacién de
actividades industriales. Entre ellos se recoge la reubicacion de los tejidos industriales obsoletos o
en localizaciones inadecuadas y el fomento de rehabilitacion e integracion paisaijistica de los

tejidos industriales en desuso orientdndolos hacia funciones acordes con la hueva realidad.

En el presente caso, por un lado, se generard nuevo suelo de uso industrial colindante a una via
vertebradora de la comunicacién terrestre en el eje mediterrdneo, y a su vez se permitird corregir
una situacion “de facto” de implantacidon de naves e instalaciones fabriles sin adecuada
resolucion de sus servicios urbanisticos, permitiendo la gestiéon urbanistica completa, la
urbanizacién y dotacién de condicidén de solar a las parcelas afectadas.
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Con todo lo expuesto, y siguiendo las directrices marcadas queda justificado su incardinaciéon en
la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

9.2. OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICIACION TERRITORIAL O SECTORIAL

En cuanto a otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial, se han considerado el
PATRICOVA, Plan de Accidn Territorial de cardcter sectorial sobre prevenciéon de Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana y el Plan de Accién Forestal de la Comunidad
Valenciana.

El Plan de Accién Territorial de cardcter sectorial sobre prevencion de Riesgo de Inundacién en
la Comunidad Valenciana, PATRICOVA, segun los planos de Peligrosidad, indica que el dmbito
se encuentra afectado por las zonas de peligrosidad por inundacién “Peligrosidad
Geomorfolégica” en la esquina noreste.

Karxa de lits
—— Xarxa de lits

Perillositat 1
Peligrosidad 1. Frecuencia

(>0.8m)

Perillositat 2
Peligrosidad 2. Frecuencia
‘media (100 afies} y calado
alto (=08 m)

Perillositat 3
Peligrosidad 3. Frecuencia

(<0.8m}

Perillositat 4
Peligrosidad 4. Frecuencia
media (100 afios} y calado
tajo (<0.8 m|

Peligrosidad 5. Frecuencia
haja (500 anos) y calado
alto (>0.8 m}

Perillositat &
Peligrosidad 6. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
bajo (<0.8 m|

Peligrosidad
Geomorfaldgica

Imagen 16 - Peligrosidad por Inundacién (PATRIOVA)

En cuanto a la cartografia del SNCZI no existe afeccidon por riesgo de inundacién ni por
peligrosidad por inundacién fluvial.

El Plan de Accidn Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR) indica que el dmbito no se ve
afectado por los suelos forestales clasificados en el PATFOR vy la Unica masa forestal proxima se
localiza al este del dmbito, en el término municipal de L'Alcudia, y se trata de un suelo forestal
no estratégico.
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Imagen 16 - PATFOR

Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIR). En el dmbito autondmico se prevén
dos tipos de planes, el Plan Integral de Residuos y los planes zonales, ambos de obligado
cumplimiento para todas las administraciones publicas y particulares, mediante los cuales se
distribuyen en el territorio de la Comunidad Auténoma el conjunto de instalaciones necesarias
para garantizar el respeto de los principios de autosuficiencia y proximidad.

El Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana (PIR), asi como su desarrollo en los
Planes Zonales, prevé infraestructuras de valorizacién, aimacenamiento, tratamiento y vertido
por zonas, sin que se concrete la localizacién exacta de éstas.

Por ofra parte, los principios y fundamentos de los planes zonales son los siguientes:
e Principio de Prevencion y Reduccién.
e Principio de Responsabilidad del productor y principio de que “quien contamina, paga”.
e Principio de Proximidad.

e Principio de Autosuficiencia, complementado con el principio de corresponsabilidad
intercomunitaria.

e Principio de Subsidiariedad.
e Principio de Responsabilidad compartida.

El suelo urbano de “La Garrofera” se incluye en la Zona 5 del Plan Zonal PIR 2013, siendo el drea
de gestion V4.

El municipio de Guadassuar cuenta con Plan Local de Gestion de Residuos (PLGR).

Plan Hidrolégico de la Cuenca del Jicar. El Plan Hidrolégico de la Cuenca del Jucar Ciclo 2022-
2027 fue aprobado por el Consejo de Ministros, en su reunién del dia 24 de enero de 2023.
Responde a la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de
2000 por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el dmbito de la politica de
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aguas, la denominada Directiva Marco del Agua (DMA) constfituye una reforma profunda y
sustancial de la legislacién europea en materia de aguas.

Su objetivo es particularmente ambicioso, por un lado, prevenir el deterioro y mejorar el estado
de los ecosistemas acudticos y, por otro, promover el uso sostenible del agua. Para alcanzar
dicho objetivo, la directiva infroduce dos nuevos enfoques fundamentales en la politica de
aguas de la Unién Europea: uno medioambiental (prevencién del deterioro adicional y
consecucién del “buen estado ecoldgico” de las aguas continentales y costeras) y ofro de
gestién (nuevo modelo de gestién hidrica a nivel de las cuencas hidrogrdficas basado en una
nueva politica de precios que permita la recuperacion de costes de los servicios relacionados
con el agua y que proporcione incentivos para el uso eficiente de los recursos hidricos).

La DMA ha sido transpuesta a la legislacién espanola mediante la Ley 62/2003, de 30 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social, que en su articulo 129 modifica
el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio. El TRLA establece como instrumento principal para alcanzar los objetivos
establecidos los denominados planes hidroldgicos de cuenca. Se trata de un proceso ciclico de
largo plazo cuyo ciclo termina con la publicacion del Plan Hidroldgico de cuenca.

Respecto a las implicaciones mds directas que el nuevo sector supone frente a la planificaciéon
hidroldgica, decir que la Normativa del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Jucar, en el articulo
30 “Dotaciones de agua para uso industrial” establece:

“1. Los volumenes de agua solicitado por las industrias no conectadas a la red urbana, o por poligonos
industriales, serdn aportando informacion especifica que contemple datos reales cuando sea posible.

2. En el caso de nuevos poligonos industriales se aplicard, a falta de estudios especificos, una dotacién
madxima anual de 4.000 m® por hectdrea neta construida o prevista. Este valor incluye todas las necesidades
complementarias del poligono industrial, tales como zonas ajardinadas, servicios de limpieza y otras. La
titularidad de estas concesiones serd a nombre de la entidad local, salvo para el uso de recursos no
convencionales donde se podrd establecer titulares individuales distintos de la entidad local.

3. Para el caso de instalaciones individuales ....

Esta consideracion se tendrd en cuenta para la justificaciéon de recursos hidricos del suelo urbano
industrial de “La Garrofera”

Plan Edlico de la Comunidad Valenciana

Segun el acuerdo de 15 de febrero de 2019, de modificacion del Acuerdo de 26 de julio de 2001,
de aprobacién del Plan edlico de la Comunitat Valenciana, por cambios en la delimitacién de
la zona 10 y el mapa de las correspondientes zonas edlicas, se muestra que el dmbito de estudio
estd considerado como Zona Exterior Residual para el aprovechamiento edlico, tal y como se
observa en la imagen siguiente.
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Imagen 17: Plan Edlico CV

La totalidad del municipio de Guadassuar se encuentra incluida en la zona exterior residual.

En conclusién, en Plan de Reforma Interior no afecta a Planes Estratégicos ni a otros instrumentos
de planificacién territorial ni sectorial.
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10. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE LA
EVALUACION AMBIENTAL TERRITORIAL Y ESTRATEGICA
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La persona interesada

El Sector SUI-PRI-IT de suelo urbano industrial queda definido en el Planeamiento General, se
encuentra ocupado parcialmente por instalaciones industriales, que no cuentan con todos los
servicios urbanisticos, su afeccién respecto al término municipal es menor, mds si cabe cuando
el Plan General de 2013 fue evaluado ambientalmente en su tramitacién.

El Plan de Reforma Interior definird la ordenacién pormencrizada, por lo manifestado, se puede
concluir que el Plan de Reforma Interior del dmbito de la Garrofera (PRI-1) fiene una afeccion
ambiental y paisgjistica menor y podrd ser tramitado por el procedimiento simplificado al que se
refiere el articulo 45.2 del TRLOTUP:

“

2. Los planes que estdn sujetos a evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada se elaborardn siguiendo
el procedimiento establecido en los articulos 52 y 53 de este texto refundido y en el capitulo lll del presente ftitulo si
se concluye con el informe ambiental y territorial estratégico.”

En particulary como resumen, de acuerdo con los criterios objetivos del Anexo VIII.T del TRLOTUP:

a) Laordenacién pormenorizada no establece un marco para proyectos y otras actividades
sujetas a evaluacién ambiental, ni requiere un programa adicional para su desarrollo.

N© de entrada 3812 / 202:

b) El Plan de Reforma Interior propuesto define la ordenacién pormenorizada del dmbito,
mejorando y completando la imagen del sector como la integracion en el entorno.
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c) No es pertinente en este Plan de Reforma Interior la integracién de consideraciones
singulares ambientales en general ni con el objeto, en particular Unico, de promover el
desarrollo sostenible.

d) El Plan de Reforma Interior no genera problemas ambientales significativos relacionados
con el mismo, al confrario, resuelve problemas ambientales, al ordenar e integrar las
industrias preexistentes, dotando a posteriori con PAl's de desarrollo y condicién de suelo
urbanizado (solar) a las parcelas con instalaciones industriales.

e) Tampoco resulta pertinente este planeamiento para la implantacién de la legislacién
comunitaria o nacional en materia de medio ambiente, como, entre otros, los planes o
programas relacionados con la gestion de residuos o la profeccion de los recursos
hidricos.

f) Laincidencia en el modelo territorial del Plan General de Guadassuar es nula, ya que el
Plan General prevé que el suelo afectado por el Plan de Reforma Interior es urbano y que
a fravés del PRI se dotard de la ordenacién pormenorizada pendiente.

Respecto a los efectos senalados en el Anexo VIII.2 del TRLOTUP:
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a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
No se prevén efectos significativos.

b) El cardcter acumulativo de los efectos.
No se considera se produzcan efectos acumulativos

c) El cardcter transfronterizo de los efectos.
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£288
; S E = d) Losriesgos para la salud humana o el medio ambiente: El desarrollo de un sector logistico
oz .. . . . . . .
2= a priori no implica riesgo alguno sobre la salud humana ni en el medio ambiente.
(=%
[0+
-

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (drea geogrdfica y tamano de la
poblacién que puedan verse afectadas): Tanto la magnitud de la intervencién como su
alcance se limita al dmbito de sector. Dicha actuacion se realiza en un entorno industrial
sin practicamente afeccién sobre la poblacién cercana, en todo caso la afeccién desde
el punto de vista socio-econdmico serd positiva.

f)  Elvalory la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

1.° Las caracteristicas naturales especiales: El sector no presenta caracteristicas
naturales especiales tal y como se ha descrito en los apartados anteriores de andlisis del
medio.

2.° Los efectos en el patrimonio cultural: No se afecta al patfrimonio cultural.

3.° La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental: No se superan
los valores limites o de objetivos de calidad ambiental.

4.° El sellado y la explotacion intensiva del suelo: Se estd interviniendo sobre un suelo que
se encuentra sellado parcialmente por la ocupacién de instalaciones industriales, de
fases anteriores
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5.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccién reconocido en los dmbitos
nacional, comunitario o internacional. No existen paisajes proximos al dmbito que sean
reconocidos a nivel nacional o internacional

6.° Los efectos sobre el desarrollo equilibrado del territorio: La superficie del sector es
compatible con la ETCV en relacién con la ocupacién de suelo.

Asi pues, no se produce ninguno de los efectos sefalados en los apartados a), b), c), d) y e), ni
se constata vulnerabilidad del drea objeto de la modificacién por los aspectos seialados en el
apartado f) del anexo VIII.1, ni de los definidos en el anexo VIII.2 del TRLOTUP.

En conclusién, visto que Plan de Reforma Interior propuesto afecta a la ordenacién
pormenorizada vy no se modifican elementos de la ordenacidn estructural ni afecta a otros planes
0 programas, ni a elementos del patrimonio natural o cultural o sometidos a cualquier tipo de
proteccidn sectorial no procede aplicar el procedimiento ordinario de evaluacidon ambiental v
territorial estratéqgica, sino el simplificado.
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| 11. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS

Conforme se puede analizar en lo descrito en este documento, solo caben dos posibles
alternativas:

a) La ya explicada en apartados anteriores como Alternativa cero, es decir, no realizar
framitar el Plan de Reforma Interior del suelo urbano de la Garrofera del Plan General.

b) Tramitar el Plan de Reforma Interior del dmbito del PRI-IT delimitado por el Plan General
de forma individual o tramitarlo en paralelo al Plan Parcial del Sector Industrial colindante.

Analizadas las diferentes soluciones, es la alternativa 2, la de framitar el planteamiento del Plan
de Reforma Interior de modo independiente (aunque coordinado) al planteamiento del suelo
urbanizable la Unica viable, a fin de solucionar, de modo dgil y coherente la ordenacién
pormenorizada y el posterior desarrollo del suelo urbano de La Garrofera, resolviendo asi los
problemas actuales de legalizacién de instalaciones.

De las diferentes opciones previstas en la alternativa 2, se opta por la opcién 4, al considerarse la
ordenacién pormenorizada mds dptima de las analizadas.

GEOINNOVA SLU. CIF - B71410070 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS

www.geoinnova.es
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§§§§g | 12. MEDIDAS DE INTEGRACION Y MITIGACION DE IMPACTOS

HiE

%mz En funcidon de la causa que origina los impactos se proponen las medidas correctoras,
3 preventivas o paliativas para minimizar los efectos negativos.

Las medidas se pueden clasificar en:

- Medidas preventivas y protectoras: Son las medidas que se toman en la fase de
ejecucién, cuando tiene lugar las obras de urbanizacion. Modificando las caracteristicas
de la actuacion se puede disminuir la agresividad de esta, o bien actuar sobre el factor
o factores potencialmente alterados para disminuir su fragilidad.

- Medidas correctoras: Son las necesarias para minimizar, corregir o compensar los
impactos originados con el objeto de recuperar el estado inicial o disminuir la magnitud
del efecto.

12.1.-ADECUACION PAISAJISTICA DE LA ACTUACION

El dmbito sobre el que se va a actuar tiene una calidad baja debido a su grado de consolidacion
y al abandono de los terrenos de cultivo. No obstante, se considera necesario la aplicacién de
unas medidas que mejoren el estado actual y que compatibilicen con la propuesta.

N© de entrada 3812 / 202:

A través de la aplicacién de estas medidas se integrard paisajisticamente la actuacion
mejorando la calidad visual de la nueva urbanizacién, mejorando de este modo la calidad
intrinseca del paisaje.
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En cuanto a las edificaciones, estds deberdn adoptar criterios basados en las buenas practicas
constructivas con el objeto de que los acabados de las edificaciones fengan unos colores
adecuados al color dominante del espacio colindante o al menos colores que sean compatibles
con el entorno, integrando ademds en las parcelas privadas espacios con cobertura vegetal,
para reducir la dureza de los nUcleos urbanos.

Las zonas verdes previstas por el planeamiento se situardn principalmente en los bordes entre el
suelo urbanizable y no urbanizable con el fin de realizar una fransicién entre las diferentes clases
de suelo. Las especies vegetales utilizadas deberdn ser especies autéctonas de la zona.

12.2. MEDIDAS PARA LA MEJORA AMBIENTAL

12.2.1. MEDIDAS DE PROTECCION HIDROLOGICA

Los sistemas de saneamiento proyectados en el Proyecto de Urbanizacién deberdn impedir que
se produzcan fugas de aguas residuales y de depuracién, con condiciones de vertido de cauce
publico con las caracteristicas de calidad minimas establecidas por la normativa vigente.
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Para las aguas residuales deberd preverse una Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)
auténoma en el dmbito, de la que se podria utilizar el agua depurada para el riego de las zonas

verdes. 3
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12.2.2. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA TIERRA VEGETAL

13/06/2024 3
el

PROPAMSA SA
NIF A58580234

La capa superior del suelo (tierra vegetal) serd retirada antes de iniciar los trabajos de la fase de
ejecucién en aquellas zonas donde exista suelos en estado natural. Esta tierra serd acopiada y
posteriormente se reutilizard en las zonas verdes, alcorques, jardineras del propio dmbito. La tierra
sobrante podrd ser utilizada en otras zonas con la misma finalidad o bien para cultivos agricolas
o recuperacién de espacios degradados.

La persona interesada

Se evitard que se gestiones esta tierra como un residuo inerte y se documentard el destino de la
tierra vegetal refirada.

12.2.3. ADECUACION DE URBANIZACION EN ZONAS INUNDABLES

Una pequena zona del dmbito del PRI se encuentra afectado por riesgo de inundaciéon
geomorfolégica, no obstante, el desarrollo urbanistico del Ambito deberd incorporar durante el
proceso de urbanizacién un sistema de Drenaje Sostenible para igualar una superficie
impermeable igual a la que existia en sus origenes, para evitar la modificaciéon de los flujos
naturales del ciclo hidroldgico que puede derivar en un aumento del riesgo de inundacién.

Las soluciones propuestas serdn:

- Construccion de cubiertas vegetales

N© de entrada 3812 / 202:

- Pavimentos con superficies permeables que permitan que se filtre el agua en el terreno
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- Franjos filtrantes anchas

- Franjas y zanjas de infiltracion o drenes filtrantes.
- Cunetas verdes junto a los viales

- Instalacion de depdsitos de detencion, etc...

También se cumplird lo indicado en el Anexo | apartado C de las Normas del PATRICOVA
respecto al drenaje de las aguas pluviales:

“1. El drenaje de las aguas pluviales en las dreas urbanas de superficie mayor a veinte hectdreas (20 ha) cumplird las
siguientes condiciones:

a) Se disefiardn con un nivel de proteccién de, al menos, quince (15) anos de periodo de retorno.
b)  El didmetro minimo de las conducciones de drenaje de pluviales serd de cuatrocientos milimetros (400 mm).
c) Losimbornalesy sumideros serdn no atascables, y las dimensiones minimas de las rejillas de, al menos:

- cincuenta centimetros (50 cm) de longitud, en los verticales de bordillo.

- mil doscientos cincuenta centimetros cuadrados (1.250 cm? de superficie, en los horizontales.
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12.2.4. PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS

El tratamiento de las vias pecuarias serd el establecido en el articulo 21 de la Ley 3/2014 de Vias

Pecuarias de la Comunidad Valenciana. De este modo, el PRI deberd asegurar el mantenimiento 3
de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los frazados. 3
También deberd preservarse el trdnsito ganadero y los demds usos compatibles vy $
i (1)
complementarios. i=
1]
(T
[a 9
GEOINNOVA SLU. CIF - B71410070 MEDIDAS DE INTEGRACION Y MITIGACION DE IMPACTOS
www.geoinnova.es
& Ol AJUNTAMENT DE GUADASSUAR Cadigo Seguro de Verificacion: NCAA ACNP ELK2 JNWN EHH7
i »

] i 2024_DIE PRI GARROFERA

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://guadassuar.sede.dival.es/ Pag. 43 de 61



https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=23771951&csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=23772050&csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=NCAAACNPELK2JNWNEHH7

Plan de Reforma Interior “La Garrofera”
GEO‘. innova Documento Inicial Estrategico

FIRMADO

POR
SHFHI
gzS8& La via pecuaria Vereda de Gaudassuar, que discurre de este a oeste, queda incluida
g=08 . . . .y . .
£ g3 5 parcialmente en el dmbito del PRI, concretamente una porcion situada al sur desde el eje en el
=829
cE 5 dmbito situado al oeste. Dicho trazado queda intfegrado dentro de la ordenacién como paseo
g . .
= o alameda, conforme a lo establecido en el articulo 21.1a de la Ley 3/2014.
)

Respecto a la Via pecuaria, Cami de Xdtiva, que discurre por el oeste del dmbito en direccion
norte-sur, queda también integrada dentro de la ordenacidon como paseo o alameda.

12.3. MEDIDAS PARA MITIGAR LA CONTAMINACION

12.3.1. MEDIDAS PARA PREVENIR LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO

Para la mitigacion del impacto que pueden provocar los gases de efecto invernadero (GEl) se
propone la plantaciéon de arbolado adaptado a la climatologia del drea mediterrdnea de
caracteristicas similares al existente en el entorno, favoreciendo su integracién paisajistica. Las
instalaciones que se sitien en el dmbito serdn respetuosas con el medio ambiente limitando
emisiones de gases de efecto invernadero.

12.3.2. MEDIDAS DE CONTROL DE RESIDUOS

N© de entrada 3812 / 202:

El dmbito deberd albergar una infraestructura de transferencia de residuos industriales, peligrosos
Yy no peligrosos.

n
o
—
7]
©
©
<
N
o
S
=
=)
o
=
%)
—
©
o
o
©
B
k]
o
Q
o

Los residuos sdélidos deberdn ser transportados y gestionados por empresas a un vertedero
autorizado donde se les aplicard la gestion adecuada para evitar su afeccion al medio
ambiente. El resto de los residuos se deberdn llevar a un eco-parque con el mismo fin.

12.3.3. PREVENCION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

En la fase de construccion se deberdn tomar medidas para evitar la propagacion de las ondas
sonoras emitidas principalmente al nicleo urbano de Montortal, creando obstdculos que
impidan la fransmision de estas ondas. Ademds, se deberd limitar la velocidad de los vehiculos
pesados en las operaciones de transporte. Se hard un seguimiento acustico de en el lugar de las
obras.

En la fase de desarrollo de uso, las medidas irdn encaminadas en la limitacién de la velocidad,
pudiendo instalar medidas de alta absorcidon acustica. El perimetro del dmbito se localizan las
zonas verdes con el objeto de que atenlen la afeccidn acustica.

Se limitard la velocidad a 40 km/h, asi como se tendrd en consideracion las medidas correctoras
que establezca el estudio acustico que acompane al planeamiento.
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12.3.4. PREVENCION DE LA CONTAMINACION LUMINICA

Con el desarrollo del dmbito se producird un aumento de contaminacion luminica. Lailuminacion

de los viales se proyectard de modo que la luz vaya dirigida hacia el suelo. 3
L
=]
Del mismo modo con la iluminacién del dmbito se deberdn evitar deslumbramiento a los N
vehiculos que discurran por la A-7. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir ﬁr:
£
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en ejecucion del planeamiento, se deberd garantizar que el frafico que circula por los mismos
no afecte, con su alumbrado, al que lo hace por A-7.

12.3.5. MEDIDAS PARA DISMINUIR EL CONSUMO DE ENERGIA

El consumo de energia para el funcionamiento de las instalaciones tendrd efectos por lo que
serd recomendable el uso de energias renovables como paneles fotovoltaicos para la
iluminacién y para el agua caliente sanitaria y otros usos.

12.4 MEDIDAS DE PROTECCION URBANA

12.4.1. MEDIDAS DE PROTECCION CULTURAL

Al no existir ningun elemento patrimonial en el dmbito de intervencidon no serd necesario tomar
medidas protectoras. No obstante, durante la ejecucion de la urbanizacion del dmbito se deberd
realizar seguimiento arqueoldgico que defina el andlisis previo del dmbito.

GEOINNOVA SLU. CIF - B71410070
www.geoinnova.es

MEDIDAS DE INTEGRACION Y MITIGACION DE IMPACTOS
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13. MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN
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El o los Programas de Actuaciéon Integrada necesarios para el desarrollo del Plan de Reforma
Interior establecerdn medidas para prevenir, compensar, corregir y reducir las repercusiones
negativas. Estas medidas se establecerdn en la fase de disefio, en la fase de ejecucion y en la
fase de funcionamiento.

La persona interesada

Se realizard un Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental de las actuaciones previstas en
la gestién y ejecucidn de la ordenacién pormenorizada del dmbito.

Se comprobard que las prescripciones se cumplen en cuanto a la proteccién del medio
ambiente y que las predicciones en cuanto al valor de los impactos, antes y después de la
correccion también se cumplen.

Una vez aprobado el programa y publicado se deberd aplicar el Plan de Seguimiento Ambiental
y Territorial durante todas las fases para verificar el cumplimiento de las previsiones ambientales
y territoriales.

Los objetivos perseguidos en el Plan de vigilancia Ambiental del programa serdn los siguientes:

a) Vigilancia ambiental durante la fase de obras:

N© de entrada 3812 / 202:

- Detectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo
proyectado en el proyecto de construccion.
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- Supervisar la correcta ejecucion de las medidas ambientales.

- Determinar la necesidad de suprimir, modificar o infroducir nuevas medidas.
- Seguimiento de la evolucién de los elementos ambientales relevantes.

- Alimentar futuros estudios de impacto ambiental.

b) Seguimiento ambiental durante la fase de explotacién.

- Verificar la correcta evoluciéon de las medidas aplicadas en la fase de obras.

- Seguimiento de la respuesta y evolucidon ambiental del entorno a la implantacion
de los usos.

- Alimentar futuros Estudios Ambientales y Territoriales Estratégicos.

Los presupuestos de los proyectos de urbanizacién de los programas para la ejecucion del
planeamiento incluirdn la vigilancia y seguimiento ambiental, en fase de obras y fase de
explotacién, en apartado especifico, debiendo dejar constancia de este hecho en los pliegos
pertinentes.
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14. ORGANO PROMOTOR, SUSTANTIVO, AMBIENTAL Y TERRITORIAL

En el caso que nos ocupa y conforme a lo previsto en el articulo 49 del TRLOTUP, el Ayuntamiento
de Guadassuar serd el érgano promotor, sustantivo y ambiental del Plan de Reforma Interior del
dmbito de la “Garrofera” delimitado en el Plan General de Guadassuar.

Conforme a lo manifestado y lo justificado en el presente documento, la evaluacién ambiental
y territorial estratégica habrd de ser simplificada en cuanto a que el Plan de Reforma Interior de
“La Garrofera™ (SUI-PRI-IT) tan solo afecta a la ordenacién pormenorizada de este dmbito.
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ANEXO I. PLANOS DE ORDENACION DEL PLAN GENERAL
ANEXO Il. PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL SUELO URBANO “LA GARROFERA”

ANEXO IIl. DOCUMENTACION GRAFICA DEL AMBITO (FOTOS)
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ANEXO I: PLANOS ORDENACION PLAN GENERAL
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ANEXO II: PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL SUELO URBANO LA
GARROFERA

(Se acompana en documento aparte)
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ANEXO Ill: DOCUMENTACION GRAFICA AMBITO (FOTOS)
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